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IASFOMENTO

EDITAL DE LEILAO PUBLICO N° 007/2019

PROCESSO N° 2019.12.002628
DATA DE REALIZACAO DO PRIMEIRO LEILAO: 03/09/2019

Horéario: 15:00 (quinze horas)

DATA DE REALIZACAO DO SEGUNDO LEILAO: 19/09/2019

Horéario: 15:00 (quinze horas)

(IMOVEL URBANO)

OBJETO: VENDA “AD CORPUS” de uma area urbana localizada no Jardim Maria
Inés, Aparecida de Goiania-GO, recebida pela Agéncia de Fomento de
Goias S/A, no estado de ocupacdo e conservagdao em que se
encontra, conforme descricao detalhada no Anexo I, deste Edital.
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EDITAL DE LEILAO PUBLICO N° 000/2019

A AGENCIA DE FOMENTO DE GOIAS S/A - GOIASFOMENTO, sediada na Av. Goias n°
91, Setor Central, em Goiania, Capital do Estado de Goias, inscrita no CNPJ (MF) sob o
n° 03.918.382/0001-25, por meio de sua COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGCAO,
designada pela Portaria n° 058/2019, observando o0 que consta do Processo
Administrativo n°® 2019.12.002628, torna publico para conhecimento dos interessados,
que, respeitado o valor minimo estipulado neste Edital e em obediéncia ao disposto no
Art. 27, caput, §8 1° e 2° da Lei Federal n°® 9.514/1997, realizara LEILAO(OES), no local
adiante definido e Online, por meio do site: www.leilomaster.com.br, VENDA “AD
CORPUS” de uma é&rea urbana localizada no “Jardim Maria Inés”, Aparecida de
Goiania-GO, recebida pela Agéncia de Fomento de Goias S/A, no estado de
ocupacao e conservacdo em que se encontra, conforme descricdo detalhada no
Anexo |, deste Edital, por intermédio de Licitagdo na Modalidade “LEILAO”, do Tipo
“MAIOR LANCE”, que sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial EDUARDO VINICIUS
FLEURY LOBO, matriculado na JUCEG sob o n° 048, tudo de conformidade com as
informacfBes constantes deste Edital, nas normas estabelecidas pela Lei Federal n°
13.303/2016 e Lei Federal n°® 9.514/1997 e com o disposto nos Decretos Federais n°®
21.981/32 e 22.427/33. A Comissdo Permanente de Licitacdo informa que o presente
Edital esta disponivel aos interessados no enderego acima ou nos ‘“sites”
www.fomento.goias.gov.br e www.leilomaster.com.br, faz saber ainda, que nos dias e
horarios abaixo designados, acontecera(ao) o(s) Leildo(des) da seguinte forma:

1. DO LOCAL, DATA(S) E HORARIO(S) DA(S) REALIZACAO(OES) DO(S)
LEILAO(OES) PUBLICO(S):
- Local de Realizacdo: Sede da LEILOMASTER, Rua 23, n° 40 — BR-153, Trevo Sul,

Entrada para o Parque das Laranjeiras, Bairro Santo Anténio — Goiania — GO e Online,
por meio do site: www.leilomaster.com.br.

Em 1° Leildo Publico no dia 03/09/2019 as 15:00 horas, por lance nao inferior a R$
2.600.00,00 (dois milhbées e seiscentos mil reais), ndo comparecendo licitantes, fica
desde ja designado o

2° | eildo Publico para o dia 19/09/2019 as 15:00 horas, arrematando quem maior
lance oferecer além daquele da divida a ser atualizada na forma do art. 27, 88 2° e 3°,
da Lei 9.514 de 20/11/97 até o dia 18/09/2019.

OBS: Até a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado ao devedor fiduciante o
direito de preferéncia para adquirir o imével por preco correspondente ao valor da divida,
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somado aos encargos e despesas de conformidade com que estabelece o § 2°-B da Lei
Federal n°® 9.514/1997.

Retirada do Edital: O Edital na integra encontra-se disponivel aos interessados em
nosso endereco eletrénico na pagina www.fomento.goias.gov.br, e na pagina do Leiloeiro
www.leilomaster.com.br., ou na Comissao Permanente de Licitagdo, localizada na Av.
Goiés, n° 91, Setor Central, Goiania-GO, de segunda a sexta-feira no horério comercial,
por meio do telefone (0xx62) 3216-4900, e ainda com o www.leilomaster.com.br., por
meio do telefone/fax (0xx62) 3249-9800.

2. DO OBJETO:

A presente Licitacdo na modalidade “LEILAO”, do Tipo “MAIOR LANCE?”, tem por objeto
a VENDA “AD CORPUS” de uma area urbana localizada no Jardim Maria Inés,
Aparecida de Goiania-GO, recebida pela Agéncia de Fomento de Goias S/A, no estado
de ocupacao e conservagao em que se encontra, conforme descricdo detalhada
no Anexo |, deste Edital.

3. DA DESCRICAO E VALOR MINIMO DE VENDA

3.1. A descri¢do do imdvel e o valor minimo de arrematagdo se encontram relacionados
no Anexo I, parte integrante deste Edital,

3.2 Nao serdo recebidos lances inferiores ao minimo estipulado no referido Anexo.

4 DA PARTICIPACAO

4.1 Poderdo participar do Leildo Publico, oferecendo lances para arrematacao do
imovel, Pessoa(s) Fisica(s) ou Juridica(s), devendo para tanto, estar portando os
seguintes documentos:

4.1.1 CPF se Pessoa Fisica e CNPJ se Pessoa Juridica;

4.1.2 Carteira de Identidade, tanto do interessado Pessoa Fisica como do representante
da Pessoa Juridica;

4.1.3 Procuracao do representante da interessada (Pessoa Juridica) e do interessado
(Pessoa Fisica), caso 0 mesmo ndo venha participar da fase de lances;

4.1.4 Os documentos explicitados acima poderao ser exibidos no original ou por meio de
copia legivel e em boa forma, autenticada em cartério ou, se for o caso,
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4.2.6.

4.2.7.

5.2

5.3
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autenticada pela Comissdo Permanente de Licitacdo, a partir do documento
original.

Estdo impedidas de participar as instituicdes que:

N&o atenderem a todas as exigéncias constantes deste Edital;

Tenham sido declaradas inidéneas, suspensas ou impedidas de licitar ou contratar
com a Administracdo Publica ou qualquer de seus entes descentralizados,
enquanto perdurarem os motivos da punicéo;

Tenham dirigentes com vinculo profissional com a GoiasFomento;

No seu quadro de dirigentes e empregados responsaveis pela prestacéo do servico
figurem cbnjuges ou companheiros, ou parentes em até o segundo grau em linha
reta, e em linha colateral, de membros dos Conselhos de Administracao e Fiscal da
GoidsFomento ou de entidade controladora da GoiasFomento, e pessoa que
também seja Diretor Estatutario, Coordenador ou Assessor da GoidsFomento;

Tenham como empregado ou membro da administracdo da Diretoria, dos
Conselhos de Administracao e Fiscal pessoa que também seja Diretor Estatutario,
Gerente ou Assessor da GoiasFomento;

Tenham, por si ou por qualquer dos seus dirigentes, litigio administrativo ou judicial
contra a GoiasFomento;

Tenham qualquer tipo de restricdo cadastral, em virtude de falta de pagamento de
dividas exigidas.

DOS LANCES

Os lances serdo feitos verbalmente ou online, a partir do preco minimo
estabelecido no Anexo |, considerando-se vencedor o licitante que oferecer o
MAIOR LANCE.

Serdo aceitos lances efetuados pessoalmente e/ou internet no momento do Leildo
Publico, pelo proprio arrematante ou por pessoa legalmente credenciada para
representa-lo.

Serdo aceitos lances via internet com participacdo on-line dos interessados por
meio de acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do
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leiloeiro, através de seu site. Os interessados na oferta de lances através dessa
modalidade estardo sujeitos integralmente as regras contidas no presente Edital,
especialmente aquelas contidas nas Condicbes de Venda e de Pagamento,
sendo pressuposto para a oferta de lances ter capacidade civil para firmar
contratos e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacdes
dispostas no presente Edital de Leildo. Para acompanhamento do Leildo e
participacdo de forma on-line, os interessados deverdo efetuar prévio cadastro no
site do leiloeiro, bem como, anuir as regras de participacdo dispostas no site do
leiloeiro para obtencdo de "login" e "senha", o qual validara e homologara os
lances em conformidade com as disposicfes deste Edital.

5.3.1 Os lances oferecidos on-line serdo apresentados no ato do Leildo, juntamente com
os lances presenciais obtidos, ndo conferindo ao proponente de lances on line,
quaisquer direitos nas seguintes hipoteses, sejam quais forem os motivos: (i)
eventual recusa do lance pelo leiloeiro oficial; (ii) quedas ou falhas no sistema,
na conexao de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, tendo em vista que
tais meios sdo apenas facilitadores de oferta, com o0s riscos inerentes a
ocorréncia de eventuais falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e
intempéries, 0s quais sao assumidos exclusivamente pelo proponente interessado
ao optar por esta forma de participacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao
a GOIASFOMENTO a esse respeito.

6 DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
6.1 PARA PAGAMENTO A VISTA:

6.1.1 No ato da arrematacdo, o ARREMATANTE vencedor pagara a Agéncia de
Fomento de Goias S/A, a titulo de sinal para garantia da transacao, a importancia
correspondente no minimo a 5% (cinco por cento) do valor do lance, mais o
percentual de 5% (cinco por cento) de comissdo do Leiloeiro, conforme Item 7
deste Edital;

6.1.2 O ARREMATANTE vencedor tera até 15 (quinze) dias uteis para recolher a
Agéncia de Fomento de Goias S/A o complemento do preco ofertado. A Escritura
somente sera liberada, apés a compensacgédo do cheque utilizado ou comprovante
de transferéncia bancéria;

6.1.3 A importancia paga como sinal pelo ARREMATANTE vencedor sera utilizada como
complementacao de sua proposta.
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6.2 PARA PAGAMENTO A PRAZO:

6.2.1 Entrada de no minimo 20% (vinte por cento) sendo que, no ato da arrematacao, o
ARREMATANTE vencedor pagard a GOIASFOMENTO, a titulo de sinal para
garantia da contratacdo, a importancia correspondente a 5% (cinco por cento) do
valor do lance, mais o percentual de 5% (cinco por cento) de comisséo do Leiloeiro,
conforme Item 7 deste Edital, e o restante, parcelado em até 36 (trinta e seis)
meses;

6.2.2 No presente caso a Contratacdo serd por meio de Escritura Publica de Compra e
Venda com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria, conforme Lei Federal n°
9.514/97, nos termos da Minuta constante do Anexo Il deste Edital;

6.2.3 O ARREMATANTE vencedor tera até 15 (quinze) dias Uteis para recolher a
Agéncia de Fomento de Goias S/A o complemento do restante do valor referente a
entrada. A Escritura de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria
sera outorgada apés a compensacdo do cheque utilizado para pagamento da
complementacao;

6.2.4 JUROS - Os juros serdo devidos a taxa cheia de 1,62% a.m. (um virgula sessenta
e dois por cento ao més) e taxa com bénus sera de 1,30% (um virgula trinta por
cento) mensalmente, incidindo sobre o saldo devedor atualizado;

6.2.5 Sistema de calculo das parcelas: SAC (sistema de amortizacao constante).

6.2.6 DO INADIMPLEMENTO E DA MORA:

6.2.6.1 Em caso de inadimplemento de quaisquer das prestacdes ou demais condicdes

pactuadas, o saldo inadimplido, devidamente atualizado e corrigido
monetariamente pelo INPC, acrescido da taxa de juros prevista neste Edital,
ficara sujeito a incidéncia de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més
e/ou fracdo e de multa convencional de 2% (dois por cento);

6.2.6.2 No caso de mora superior a 60 (sessenta) dias no pagamento de qualquer das

prestacdes, o devedor fiduciante sera intimado, a requerimento do credor
fiduciario, pelo Oficial do Registro de Imodveis, a satisfazer, no prazo de 15
(quinze) dias, a(s) prestacao(6es) vencida(s) e as que vencerdo até a data do
pagamento, 0S juros convencionais, as penalidades e os demais encargos
contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicbes imputaveis
ao imovel, além das despesas de cobranca e de intimagao;
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6.2.6.3

6.2.6.4

6.2.6.5

6.2.6.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9.1

6.2.9.2

6.2.9.3

6.2.9.4

Decorrido o prazo de que trata o item precedente, sem a purgacao da mora, o
Oficial do competente Registro de Imoveis, certificando este fato, promovera a
vista da prova do pagamento, pelo credor fiduciario, do imposto de transmisséo
“inter vivos”, o registro, na matricula do imével, da consolidac&o da propriedade
em nome do credor fiduciario;

Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o credor fiduciario, no prazo
de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o item anterior,
promovera leildo publico para alienacdo do imével, na forma do Art. 27, da Lei
Federal n® 9.514, de 20.11.97;

Para efeito de venda em leildo publico, o valor do imével serd aquele indicado
no Laudo de Avaliacdo a ser providenciado pelo credor fiduciario, que
considerara os precos vigentes no mercado e as condi¢ces atuais do imoével,
incluindo benfeitorias realizadas pelo devedor fiduciante;

E assegurado ao credor fiduciario ou sucessores, inclusive o adquirente do
imoével por forca de leildo publico de que trata o item precedente a reintegracao
na posse do imovel, que sera concedida liminarmente, para desocupacédo em
60 (sessenta) dias, desde que comprovada, na forma do disposto no art. 26, da
Lei Federal n° 9.514/97, a consolidacdo da propriedade em seu nome.

LIQUIDACAO ANTECIPADA - E facultado ao Licitante vencedor, liquidar o
débito antecipado, no todo ou em parte, computados os juros até a data do
efetivo pagamento.

O(A) Arrematante devera apresentar as seguintes comprovacdes de
regularidades para efetivacdo do financiamento:

Prova de regularidade para com a Fazenda Publica Federal, por meio da
apresentacdo da CND — Certidao Negativa de Débitos ou da Certiddo Positiva
com efeito de negativa de débitos, relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, expedida pela Delegacia da Receita Federal,

Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede
do(a) arrematante;

Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede
do(a) arrematante;

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacao de Certiddo Negativa, nos termos da Lei Federal n°®
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12.440/2011. (A obtencdo da certiddo, eletrbnica e gratuita, encontra-se
disponivel em todos os portais da Justica do Trabalho na rede mundial de
computadores — Tribunal Superior do Trabalho, Conselho Superior da Justica
do Trabalho e Tribunais Regionais do Trabalho, e tera a validade de 180 (cento
e oitenta dias), contados da data se sua expedicao);

6.2.9.5 Realizar cadastro junto a GOIASFOMENTO.

7 DA COMISSAO DO LEILOEIRO

7.1 No ato da arrematacdo o ARREMATANTE vencedor pagara a importancia
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do lance ao Leiloeiro Oficial, a
titulo de comisséo;

7.2 O valor da comisséo do Leiloeiro NAO compde o valor do lance ofertado.

8 DO EXAME E ESTADO DO BEM A SER LEILOADO

8.1 A todos os interessados é dado o direito de vistoriar 0 bem a ser vendido no
presente Leildo Publico, os quais ndo poderdo alegar, sob qualquer circunstancia,
motivo ou situacdo, desconhecé-lo, nem tampouco ingressar em juizo com Acéo
Redibitéria ou equivalente, a fim de minorar ou pleitear qualquer espécie de
indenizacao;

8.2 A venda seré feita "AD CORPUS", sendo que o bem declarado no presente Edital,
Anexo |, catdlogos e outros meios de divulgacdo, sGo meramente enunciativos e
devera ser escriturado na forma em que se encontra, ndo respondendo a
GoidsFomento por eviccao de direitos ou qualquer possivel diferenca de area.

9 DA TRANSFERENCIA

9.1 Para o pagamento a vista, a formalizacdo da definitiva Escritura Publica de Compra
e Venda, sera efetivada no prazo de até 30 (trinta) dias, contados do pagamento
integral do bem arrematado;

9.2 No caso de pagamento a prazo, a posse do bem sera efetivada apos a quitacado do
restante da entrada, que se dara em até 15 (quinze) dias Uteis apos a realiza¢ao do
Leildo Pudblico, quando sera formalizada a “Escritura de Compra e Venda com
Pacto Adjeto de Alienac&o Fiduciaria”.

10 DAS DESPESAS
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10.1

10.2

11
111

11.2

12
12.1

12.2

12.3

12.4

Sera de inteira responsabilidade do Arrematante, a partir da data da arrematacéo
do imovel, as despesas com escritura, registro, averbacdo, impostos de
transmissao, taxas, emolumentos e todas as demais necessarias e indispensaveis
a sua transferéncia;

Também correrdo por conta do Arrematante, a partir da arrematacdo, despesas
com energia elétrica, agua e todos os tributos incidentes sobre o imoével a ser
alienado.

DA CONTRATACAO

Na hipbtese de venda a vista, na outorga da Escritura de Compra e Venda podera
ser adotado o modelo usualmente utilizado pelos Cartérios de Notas, que devera
ser registrado em até 30 (trinta) dias corridos para eficacia do negécio celebrado
entre as partes.

Na hipbtese de venda a prazo sera formalizada a Escritura de Compra e Venda
com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria, na forma da Lei Federal n°® 9.514, de
20/11/97, conforme Minuta constante do Anexo-ll deste Edital, que devera ser
registrada em até 30 (trinta) dias corridos para eficacia do negécio celebrado entre
as partes.

DAS DISPOSICOES GERAIS

Qualguer cidadéao é parte legitima para impugnar, perante a autoridade superior da
GoiadsFomento, o presente Edital, por irregularidade na aplicacdo da Lei Federal n°
13.303/16, devendo protocolizar o pedido até 05 (cinco) dias Uteis antes da data
fixada para a realizacdo do Leildao Publico, cabendo a Administracdo julgar a
impugnacao em até 03 (trés) dias uteis.

A participacdo na presente licitagdo implica na aceitacdo integral e irretratavel dos
termos e condicfes deste Edital,

Os interessados em participar do presente Leildo Publico deverdo estar
pessoalmente no local e horario determinados neste Edital. Na impossibilidade da
presenca do Licitante, seré facultado ao interessado indicar um representante legal,
munido dos seguintes documentos: CPF, RG e PROCURACAO devidamente
preenchida com assinatura reconhecida em cartorio;

Seréo aceitos lances efetuados pessoalmente e/ou internet no momento do Leildo
Publico, pelo proprio arrematante ou por pessoa legalmente credenciada para
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12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

representa-lo.

Os pagamentos no ato do Leildo Publico far-se-40 em moeda corrente nacional
elou pela emissdo de 02 (dois) cheques, sendo um de valor correspondente a
comissdo do Leiloeiro e o outro referente ao sinal, ambos de emissdo do
arrematante vencedor ou de seu representante legal,

Todos os valores decorrentes do presente Leildo Publico serdo depositados em
nome da Agéncia de Fomento de Goias S/A, Conta/Corrente n® 027-7, Operacao:
003, Agéncia n® 4204, da Caixa Econdémica Federal;

O arrematante vencedor que deixar de firmar a Escritura de Compra e Venda,
ficara sujeito, salvo caso fortuito ou forca maior, e a critério da GoidsFomento, a
perda do valor do sinal de 5% (cinco por cento) dado em garantia da transacéao,
além de responder pelos danos causados a GoiasFomento e a perda da comissao
paga ao leiloeiro, conforme prescreve o Art. 39 do Decreto Federal 21.981/32, que
regulamenta a profissao de Leiloeiro Oficial;

A venda realizada neste Leildo Publico é irrevogavel, ndo sendo permitido ao
Arrematante recusar o bem adquirido, ou até mesmo pleitear a reducéo do valor da
arrematacéao;

Sera desclassificado ou considerado desistente, o arrematante que nao atender as
condicBes estabelecidas no presente Edital, sendo-lhe aplicado, ainda, no que
couber, as penalidades previstas em Lei;

A Agéncia de Fomento de Goias S/A, reserva-se no direito de, presentes razdes de
ordem administrativa, comercial ou operacional, revogar total ou parcialmente esta
Licitacdo, em qualquer fase, com a devolucao de todos os pagamentos realizados
a titulo de sinal, mesmo depois de julgadas as propostas, sem que caiba aos
arrematantes o direito a indenizacao, ressarcimento ou reclamacado de qualquer
espécie;

E facultado & Comissdo Permanente de Licitacdo ou & Autoridade a ela superior,
em qualquer fase da Licitacdo, a promocéao de diligéncia destinada a esclarecer ou
complementar a instrucdo do processo. Os licitantes intimados para prestar
gquaisquer esclarecimentos adicionais deverdao responder, por escrito, no prazo
determinado pela Comissao, sob pena de desclassificagéo;

Os licitantes interessados deverédo obrigatoriamente certificar-se do conteudo deste
Edital e de seus Anexos, ndo podendo alegar desconhecimento de suas clausulas
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e condicdes;

12.13 Ocorrendo a decretacao de feriado ou qualquer fato superveniente que impeca a
realizacdo do certame na data marcada, todas as datas constantes deste Edital
serdo transferidas, automaticamente, para o primeiro dia util de expediente normal
na Agéncia de Fomento de Goias S/A, subsequente as fixadas;

12.14 O Edital na integra encontra-se disponivel aos interessados em nosso endereco
eletrbnico na pagina www.goiasfomento.com, ou na Comissdo Permanente de
Licitacdo, localizada na Av. Goias, n°® 91, Setor Central, Goiania-GO, de segunda a
sexta-feira no horario comercial, por meio do telefone (0xx62) 3216-4900, e ainda no
site da Leilomaster: www.leilomaster.com.br., contato por meio do telefone/fax
(0xx62) 3249-9800;

12.15 Quaisquer outras informacdes que se facam necessarias, poderdo ser obtidas junto
a Comissao Permanente de Licitagdo ou com o Leiloeiro EDUARDO VINICIUS
FLEURY LOBO, por meio dos telefones indicados no sub item 12.14;

12.16 Para dirimir as questdes relativas ao presente Edital, elege-se como foro

competente o de Goiania, Estado de Goias, com exclusdo de qualquer outro;

12.17 Compdem o presente Edital, dele fazendo parte integrante e indissociavel, os

seguintes anexos:

Anexo | Descricdo do Imével

Anexo Il Minuta de Escritura Publica de Compra e Venda com Pacto
Adjeto de Alienacao Fiduciaria

COMISSAO PERMANENTE DE LICITAQAO DA AGENCIA DE FOMENTO
DE GOIAS S/A, aos 13 dias do més de agosto do ano de 2019.

JOHNILTON DE ALMEIDA E SILVA
Presidente da CPL
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ANEXO |

DESCRICAO DO IMOVEL

IMOVEL: UMA AREA URBANA DE N° 02 DA QUADRA 42, DO LOTEAMENTO “JARDIM
MARIA INES”, NO MUNICIPIO DE APARECIDA DE GOIANIA-GO, COM A AREA DE
2.702,35 METROS QUADRADOS; SENDO 25,47 METROS DE FRENTE PARA A RUA
DAS OLIVEIRAS; 53,50 METROS DE FUNDOS PARA A RUA DAS ACACIAS, 54,68
METROS PELA DIREITA CONFRONTANDO COM A ALAMEDA DO ALMEIDA, 60,00
METROS PELA ESQUERDA CONFRONTANDO COM A AREA 01, 8,68 METROS NO
ENCONTRO DA RUA DAS OLIVEIRAS COM A ALAMEDA DO ALMEIDA, 12,01 METROS
NO ENCONTRO DA ALAMEDA DO ALMEIDA COM A RUA DAS ACACIAS. CONSTA
AINDA A AVERBAGCAO DA CONSTRUCAO DE UM PREDIO COMERCIAL, COMPOSTO
DE: 01 (UM) GALPAO COMERCIAL COM SANITARIOS MASCULINO E FEMININO, 10
(DEZ) SALAS COMERCIAIS COM AREA DE CIRCULACAO COBERTA E WC
MASCULINO E FEMININO, AREA DE ESTACIONAMENTO, ANEXO ADMINISTRATIVO
DE 02 (DOIS) PAVIMENTOS, COMPOSTO DE 03 (TRES) SALAS, 01 (UM) SALAO, 01
(UMA) COPA/COZINHA, HALL, AREA DE SERVICOS COBERTA COM
CHURRASQUEIRA E SANITARIOS MASCULINO E FEMININO, E GARAGEM PARA 03
(TRES) CARROS, LOCALIZADOS NO PAVIMENTO INFERIOR, ESCALA, HALL DE
ESPERA, 06 (SEIS) SALAS, 01 (UMA) SALA COM VARANDA, 02 (DOIS) BANHEIROS
SOCIAIS, LOCALIZADOS NO PAVIMENTO SUPERIOR, COM AREA TOTAL
CONSTRUIDA DE 1.468,12 METROS QUADRADOS. IMOVEL DEVIDAMENTE
REGISTRADO NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E TABELIONATO 1° DE
NOTAS DA COMARCA DE APARECIDA DE GOIANIA-GO, SOB O R-6 E AV-3, NA
MATRICULA 186.126 E CONSOLIDADO EM NOME DA AGENCIA DE FOMENTO DE
GOIAS S/A, EM 22/04/2019, SOB O AV. 12-186.126, EM 22/04/2019.

VALOR DO IMOVEL |R$ 2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais).
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ANEXO - 11
MINUTA

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA COM PACTO
ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA,
REGIDA PELA LEI 9.514/97, QUE ENTRE S| CELEBRAM A
AGENCIA DE FOMENTO DE GOIAS S/A, COMO
VENDEDORA, E O(A) (NOME DA PESSOA FiSICA OU
JURIDICA), COMO COMPRADOR(A), NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM todos guantos esta publica escritura virem que,
aos ( ) nesta cidade de

Goiania, Termo e Comarca do mesmo nome, Capital do Estado de Goias, em Cartério,
perante mim, Bel. , Escrevente, compareceram partes entre
si justas e contratadas, a saber: de um lado, como outorgante vendedora, AGENCIA DE
FOMENTO DE GOIAS S/A, sociedade andénima de economia mista de capital fechado,
criada por forca da Lei Estadual de n° 13.533, de 15/10/99, inscrita no CNPJ/MF SOB N°
03.918.382/0001-25, com sede na Avenida Goias, n° 91, Setor Central, Goiania — GO,
estiveram presentes as partes desta Escritura de Compra e Venda com Pacto Adjeto de

Alienacdo Fiduciaria, que disseram estar justas e contratadas sobre o que adiante se
contém e declaram, que se obrigam a observar e cumprir por si, seus herdeiros ou
sucessores, a saber: CLAUSULA PRIMEIRA — DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO:
De um lado, como outorgante vendedora a AGENCIA DE FOMENTO DE GOIAS S/A,
sociedade an6nima de economia mista de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.918.382/0001-25, neste ato representada por seu Diretor Presidente RIVAEL AGUIAR
PEREIRA, brasileiro, casado, gestor fazendario, portador da Cédula de Identidade RG n°

SSP/GO, e CPF sob o n° ; € pela Diretora Administrativa e

Financeira MARIA TEREZINHA DA MOTA BATISTA, brasileira, casada, contadora,
portadora da Cédula de Identidade RG n° SSP/GO, e CPF sob o n°
, todos residentes e domiciliados nesta Capital, doravante chamada

VENDEDORA ou FIDUCIARIA, e de outro, o(a)
(nome(qualificacdo) ), aqui chamado

COMPRADOR(A) ou FIDUCIANTE, as presentes pessoas sé&o conhecidas entre si e

Telefone (62) 3216 4900 - Ouvidoria 0800 649 1000 - Av, Goias n° 91 - Setor Central - CEP 74005 010 - Goiania / GO Pagina 15 de 20



6 GOIASFOMENTO
reconhecidos como 0s préprios de que trato por mim,
( ) de cujas identidades e capacidade juridica, a

vista de seus documentos pessoais, dou fé. CLAUSULA SEGUNDA - DA
FUNDAMENTACAO: A celebragdo desta Escritura de Compra e Venda com Pacto Adjeto
de Alienacdo Fiduciaria, se realiza em decorréncia do LEILAO PUBLICO
GOIASFOMENTO n° 000/2019, na forma da, Lei Federal n°® 9.514/97 e com o disposto
nos Decretos Federais n® 21.981/32 e 22.427/33 conforme pode ser constatado no
Processo Administrativo N° 2019.12.002628, que passa a fazer parte integrante deste
instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - DO OBJETO: Na qualidade de proprietaria, a VENDEDORA ¢é
senhora e legitima possuidora do imovel a seguir descrito e caracterizado:

DESCRICAO DO IMOVEL

IMOVEL: UMA AREA URBANA DE N° 02 DA QUADRA 42, DO LOTEAMENTO “JARDIM
MARIA INES”, NO MUNICIPIO DE APARECIDA DE GOIANIA-GO, COM A AREA DE
2.702,35 METROS QUADRADOS; SENDO 25,47 METROS DE FRENTE PARA A RUA
DAS OLIVEIRAS; 53,50 METROS DE FUNDOS PARA A RUA DAS ACACIAS, 54,68
METROS PELA DIREITA CONFRONTANDO COM A ALAMEDA DO ALMEIDA, 60,00
METROS PELA ESQUERDA CONFRONTANDO COM A AREA 01, 8,68 METROS NO
ENCONTRO DA RUA DAS OLIVEIRAS COM A ALAMEDA DO ALMEIDA, 12,01 METROS
NO ENCONTRO DA ALAMEDA DO ALMEIDA COM A RUA DAS ACACIAS. CONSTA
AINDA A AVERBACAO DA CONSTRUCAO DE UM PREDIO COMERCIAL, COMPOSTO
DE: 01 (UM) GALPAO COMERCIAL COM SANITARIOS MASCULINO E FEMININO, 10
(DEZ) SALAS COMERCIAIS COM AREA DE CIRCULACAO COBERTA E WC
MASCULINO E FEMININO, AREA DE ESTACIONAMENTO, ANEXO ADMINISTRATIVO
DE 02 (DOIS) PAVIMENTOS, COMPOSTO DE 03 (TRES) SALAS, 01 (UM) SALAO, 01
(UMA) COPA/COZINHA, HALL, AREA DE SERVICOS COBERTA COM
CHURRASQUEIRA E SANITARIOS MASCULINO E FEMININO, E GARAGEM PARA 03
(TRES) CARROS, LOCALIZADOS NO PAVIMENTO INFERIOR, ESCALA, HALL DE
ESPERA, 06 (SEIS) SALAS, 01 (UMA) SALA COM VARANDA, 02 (DOIS) BANHEIROS
SOCIAIS, LOCALIZADOS NO PAVIMENTO SUPERIOR, COM AREA TOTAL
CONSTRUIDA DE 1.468,12 METROS QUADRADOS. IMOVEL DEVIDAMENTE
REGISTRADO NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E TABELIONATO 1° DE
NOTAS DA COMARCA DE APARECIDA DE GOIANIA-GO, SOB O R-6 E AV-3, NA
MATRICULA 186.126 E CONSOLIDADO EM NOME DA AGENCIA DE FOMENTO DE
GOIAS S/A, EM 22/04/2019, SOB O AV. 12-186.126, EM 22/04/2019.
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CLAUSULA QUARTA — DA COMPRA E VENDA: Pelo presente instrumento e regular
forma de direito, a VENDEDORA vende ao (a) COMPRADOR(A) o imével identificado na
Clausula anterior, pelo preco e nas condi¢cbes adiante enunciadas, que se obriga(m) a
pagar no prazo e nas condicbes adiante convencionados, declarando aquela,
expressamente, que os iméveis se encontram livres e desembaracados de quaisquer
onus reais, judiciais ou extrajudiciais e, sob responsabilidade civil e criminal, que
desconhece a existéncia de acles reais e pessoais reipersecutorias, relativas ao imével
ou de outros Onus reais sobre ele incidentes. Por forga deste contrato, a VENDEDORA
cede e transfere ao(a) COMPRADOR(A) a posse e os direitos e acdes inerentes, para
gue este(a) dele use e goze, obrigando-se a VENDEDORA, por si e por seus sucessores,
a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela eviccao, tudo na forma
da lei. CLAUSULA QUINTA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: O preco
ajustado entre as partes para pagamento do negdocio que aqui contratam, corresponde ao
valor total de R$ ( ), dos quais R$ ( ) ja foram
pagos pelo(a) COMPRADOR(A) em Xxx/xx/ , a titulo de entrada; Paragrafo
Primeiro: O saldo restante do valor total do imével, no importe de R$

( ), serapagoematé _ (XXxxxxX) parcelas mensais e sucessivas, vencendo-
se a primeira em / / e a Ultima em / / . Paragrafo Segundo: E
facultado ao(a) COMPRADOR(A) liquidar o débito antecipadamente, no todo ou em patrte,
computados os encargos ora pactuados, até a data do efetivo pagamento. A compradora
se compromete a proceder o registro da presente Escritura no Cartério de Registro de
Imbveis no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, encaminhando ao vendedor copia do
comprovante. CLAUSULA SEXTA — DOS ENCARGOS FINANCEIROS: Juros - Os
juros serdo devidos a taxa efetiva de 16,77% a.a. (dezesseis virgula setenta e sete por
cento ao ano) e sera calculado a razédo de 1,30% (um virgula trinta por cento) ao més,
incidindo sobre o saldo devedor atualizado. Sistema de calculo das parcelas: SAC
(sistema de amortizacdo constante). CLAUSULA SETIMA - DA ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente da
alienacédo do imovel adquirido por meio do Leildo Publico n® 000/2019, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigacdes contratuais ou legais, pecuniarias ou nao, o(a)
COMPRADOR(A), doravante denominado(a) FIDUCIANTE aliena a VENDEDORA,
doravante denominada FIDUCIARIA, em caréater fiduciario, o imovel objeto deste
Contrato, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n°
9.514/97. Paragrafo Primeiro: A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imovel
identificado e caracterizado nesta Escritura e todas as acessdes, melhoramentos,
construcdes e instalagdes que lhe forem acrescidos e vigorard pelo prazo necessario a
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liquidacéo total da divida e seus respectivos encargos, e permanecera integra até que
o(a) COMPRADOR(A) cumpra integralmente todas as demais obrigagbes contratuais e
legais vinculadas a presente Escritura. Paragrafo Segundo: Mediante o registro da
presente escritura, estara constituida a propriedade fiduciaria em nome da Fiduciéaria, e
efetivado o desdobramento da posse, tornando-se o(s) Fiduciante(s) possuidor(es)
direto(s), e aquela sera possuidora indireta do imoOvel objeto da garantia fiduciaria.
Pardgrafo Terceiro: A posse em que estara(do) investido(s) o(s) Fiduciantes(s) manter-
se-a enquanto este(s) estiver(em) adimplente(s), pelo que se obriga(m) a manter,
conservar e guardar o imovel, a ele(s) incumbindo pagar pontualmente todos os impostos,
taxas e quaisquer contribuicbes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o
mesmo. Paragrafo Quarto: O(A) COMPRADOR(A) concorda e esta ciente que o crédito
da VENDEDORA podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipétese em que
a propriedade fiduciaria do Imovel objeto da garantia serd transmitida ao novo credor,
ficando este sub-rogado em todos os direitos, acdes e privilégios, inclusive seguros.
Paragrafo Quinto: O(A) COMPRADOR(A) poderé transferir os direitos de que seja titular
sobre o imodvel, aqui objetivado, desde que haja prévia e expressa anuéncia da
VENDEDORA, a quem se defere o direito de rejeitar a cesséo, a vista do cadastro do
pretenso cessionario, feito para o mister, e que o adquirente se sub-rogue integralmente
em todos os direitos e obrigacBes previstos neste instrumento. Paragrafo Sexto: No
prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data da liqguidacdo da divida, a
VENDEDORA fornecera o respectivo Termo de Quitacdo que ficara a disposicao do (a)
COMPRADOR(A). A vista deste termo de quitacio, sera averbado o cancelamento do
registro da propriedade fiduciaria, sendo de inteira responsabilidade do(a)
COMPRADOR(A) todas e quaisquer despesas que lhe forem inerentes, consolidando na
pessoa do(a) COMPRADOR(A) a plena propriedade do imovel. CLAUSULA OITAVA -
DO INADIMPLEMENTO E DA MORA: Em caso de inadimplemento de quaisquer das
prestacfes ou demais condi¢des pactuadas, o saldo inadimplido, devidamente atualizado
e corrigido monetariamente pelo INPC, acrescido da taxa de juros, ficara sujeito a
incidéncia de juros moratorios de 1% (um por cento) ao més e/ou fracdo, aplicando-se,
sobre o valor apurado até a data do efetivo pagamento, multa convencional de 2% (dois
por cento); Paragrafo Primeiro: No caso de mora superior a 60 (sessenta) dias no
pagamento de qualquer das prestacdes, o devedor fiduciante sera intimado, a
requerimento do credor fiduciario, pelo Oficial do Registro de Imdveis, a satisfazer, no
prazo de 15 (quinze) dias, a prestagdo vencida e as que vencerem até a data do
pagamento, 0S juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, 0s
encargos legais, inclusive tributos, as contribuicbes imputaveis ao imovel, além das
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despesas de cobranca e de intimacdo; Paragrafo Segundo: Decorrido o prazo de que
trata o item precedente, sem a purgacdo da mora, o Oficial do competente Registro de
Imoveis, certificando este fato, promovera a vista da prova do pagamento, pelo credor
fiduciario, do imposto de transmisséao “inter vivos”, o registro, na matricula do imével, da
consolidagéo da propriedade em nome do credor fiduciario; Paradgrafo Terceiro: Uma vez
consolidada a propriedade em seu nome, o credor fiduciario, no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data do registro de que trata o item anterior, promovera leildo publico para
alienacdo do imovel, na forma do art. 27, da Lei Federal n°® 9.514, de 20.11.97; Paragrafo
Quarto: Para efeito de venda em leildo publico, o valor do imdvel ser& aquele indicado no
Laudo de Avaliacao a ser providenciado pelo credor fiduciario, que considerara os precos
vigentes no mercado e as condi¢des atuais do imovel, incluindo benfeitorias realizadas
pelo devedor fiduciante; Paragrafo Quinto: E assegurado ao credor fiduciario ou
sucessores, inclusive o adquirente do imével por forca de leildo publico de que trata o item
precedente a reintegracdo na posse do imoével, que sera concedida liminarmente, para
desocupacédo em 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, ha forma do disposto no art.
26, da Lei Federal n° 9.514/97, a consolida¢cdo da propriedade em seu nome. Paragrafo
Sexto: Com relacdo ao inadimplemento e a mora, 0os procedimentos para intimacéo do
Fiduciante e para a venda em leildo publico, e demais casos aqui ndo contemplados
serdo adotadas as disposi¢cdes constantes dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n®
9.514, de 20.11.97. CLAUSULA NONA - DO PROCESSAMENTO E COBRANCA DA
DIVIDA: A cobranca das prestacfes sera feita mediante a emissdo de boletos bancarios,
expedidos pela GoidsFomento, com a antecedéncia devida, pelo qual a VENDEDORA
informard o montante necessério a liquidacdo de suas obrigacfes na data de vencimento,
assim como as demais instrucbes referentes ao pagamento em caso de atraso;
Paragrafo Primeiro: O ndo recebimento do boleto bancéario ndo eximira o(a) Devedor(a)
Fiduciante de pagar as prestacdes nas datas estabelecidas neste Contrato; Paragrafo
Segundo: O pagamento de cada prestacdo nao exime o(a) Devedor(a) do pagamento
das prestacdes anteriores ainda ndo liquidadas; Paragrafo Terceiro: Todas as despesas
decorrentes da cobranca fora da data de vencimentos serdo pagas juntamente com a
prestacdo em atraso, ficando, eventuais diferencas, por serem cobradas através de
emissdo isolada ou conjunta, a posteriori. CLAUSULA DEZ - DO LOCAL DE
PAGAMENTO: Os pagamentos serdo efetuados em agéncia bancéaria integrada ao
sistema de compensac¢fes, determinada por meio de boleto bancario ou aviso de
cobranca, a critério da GoiasFomento. Paragrafo Unico: Os valores resultantes deste
Instrumento serdo depositados na Conta/Corrente n°® 027-7, Operacdo: 003, Agéncia n°
4204, Caixa Econbmica Federal, de titularidade da Agéncia de Fomento de Goias S/A.
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CLAUSULA ONZE - DAS DESPESAS: E de inteira responsabilidade do(a)
COMPRADOR(A), desde a data da arrematacdo do imoével, todas as despesas com
escritura, registro, averbacao, impostos de transmissao, taxas, emolumentos, e todas as
demais necessarias e indispensaveis a sua transferéncia; Paragrafo Unico: Também
correm por conta do(a) COMPRADOR(A), desde a arrematagado, despesas com energia
elétrica, agua, e todos os tributos incidentes sobre o imovel objeto deste instrumento.
CLAUSULA DOZE - DA DESAPROPRIACAO: No caso de desapropriacdo do imével
objeto da presente escritura, ndo caberd ao (a) COMPRADOR(A) qualquer indenizacdo
por parte da VENDEDORA. CLAUSULA TREZE — DA FORMA DA VENDA: A presente
VENDA ¢ efetuada sob a forma “AD CORPUS”, sendo que as areas declaradas no Edital
de Licitacdo Leildo n° 000/2019, (que passa a fazer parte integrante deste instrumento)
sdo meramente enunciativas. O bem objeto do presente instrumento, sera entregue no
estado em que se encontra, confessando expressamente, o(a) COMPRADOR(A), haver
vistoriado detidamente o imével arrematado, nada mais tendo a reclamar em tempo

algum, sobre o seu estado ou caso venha a ser apurada area para mais ou para menos,
com alteracdo das areas existentes atualmente. CLAUSULA QUATORZE - DO
COMPROMISSO DE FIEL DEPOSITARIO: O(A) COMPRADOR(A) assume, na qualidade
de Fiel Depositario, sob as penas previstas nos Codigos Civil e Penal, a responsabilidade
pela guarda e depédsito do bem referido na Clausula Terceira, obrigando-se a devolvé-lo
imediatamente na ocorréncia das hipoteses constantes dos artigos 26 e 30 da Lei Federal
n° 9.514/97, nas mesmas condicfes em gue 0s recebeu e com as eventuais melhorias
que tiverem sido acrescidas. CLAUSULA QUINZE - FORO: Fica eleito o foro da
Comarca de Goiania, Estado de Goias, para dirimir quaisquer guestdes ou duvidas
oriundas deste instrumento, podendo a VENDEDORA, a seu critério, optar pelo foro da
localizagdo do imoével. CLAUSULA DEZESSEIS - DAS PARTES: As partes
(VENDEDORA e COMPRADORA) aceitam a presente Escritura nos termos em que foi
redigida, prometendo cumpri-la integralmente, dando tudo por firme e valioso. De tudo
dou fé. Assim disseram, me pediram que Ihes lavrasse a presente escritura, a qual feita e

sendo lida em voz alta, aceitaram, outorgaram e assinam, do que dou fé. Eu,

Goiania-GoO, de de 2019
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